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REGLEMENT DU LOTISSEMENT
I — DISPOSITIONS GENERALES

PREAMBULE

Lattention des acquéreurs de lots est attir
lotissement.

Le permis de construire devra faire a
L'acquéreur du lot devra respecter|
Le présent réglement pourra étre ¢

ée sur le fait qu'un permis de construire doit éfre obtenu préalablement & toute construction & lintérieur du

pparaiire le fraitement des clétures sur les voies publiques ainsi que sur le U@zE,m:,.m, o_.c ._ﬂ.uzmmmBmi.

e présent réglement afin que la composition du lotissement reste conforme au Uﬂo_mw.S:_Q_. .

omplété par un cahier des charges qui gére les régles et servitudes de droit privé applicables dans le lotissement.
I.1 = Champ d'application

Le présent reglements' applique & I'intérieur d'un lotissement situé sur Ia commune de BEAUVOISIN (département du GARD).

Le lofissement portera le nom : « Le Magnolia »
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La superficie fotale de I'opération est de © 3 914m?* environ. Ao '/ i,
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.2 - Portée du réglement g Rl
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Les régles énoncées ci-apres explicitent les principes de composition globale de I'opération imposées aux propriétaires des terrgins compris dans
l'assiette fonciére du lotissement, désignée & l'article | 1 ci-dessus.

Il est indissociable du plan de composition du lotissement (pié
Les prescriptionsparticulieresénoncées ci-apreés servent de ¢
cohérence architecturale sur I'ensemble de I'opération.

ce PA4 du dossier de Permis d'Aménager). .
adrepour la mise au point des projets deconstruction. Elles permettent de garantir la

Chaque constructeur devra se soumettre qux régles d'urbanisme en vigueur et au présent réglement.

Le présent reglement doit étre rappelé dans tous les actes successifs de vente ou de location d'un lot par voie de reproduction intégrale.

Il est opposable & quiconque détient, & quelque titre que ce soit, un terrain compris dans I'assiette fonciére du lofissement .
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1.3 — Morcellement

Le lotissement est composé par sept terrains & batir numérotés 1 & 7 et deux espaces communs supportant les équipements communs : lots A et B.

Nota : le terme « lot » désigne parla suite (sauf indication contraire) tout terrain & batircréé dans le cadre de I'opération.

Il = OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE 1 : Occupations et utilisations du sol admises

Reégles particulieres | Les lofs recevront des projets de logements individuels et leurs annexes.
L'installation des professionnels libéraux est auterisée.

ARTICLE 2 : Occupations et utilisations du sol interdites

me_mm particuliéres | Sont interdites foutes formes d'ufilisation et d'occupation des sols non mentionnées a I'article 1 ci-dessus. ]

ARTICLE 3 : Acces et voiries

Regles particuliéres | Les lots seronf desservis par un accés non clos sur la voie de I'opération.

Le gabarit de I'accés sera de 5m00 de large par 5m00 de profondeur.
Les emprises des accés sont reportées sur le plan de composition, piece PA4 du dossier de Permis d’Aménager.

Les acquéreurs de lots devront tenir compte des différents coffrets techniques mis en place par I'aménageur dans le
cadre des travaux du lotissement.

Ces acces seront traités par les acquereurs de lots en béton balayé ou en enrobés.

ARTICLE 4 : Desserte par les réseaux

Régles particuliéres | Divers
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Toutes les consiructions et installations seront ooligatoirement raccordées aux réseaux mis en place par I'aménageur,
conformément au programme des travaux, aux plans annexés, et tous autres documents portés & connaissance des
acquéreurs de lofs. Tous les raccordements seront effectués par la mise en place de réseaux souterrains.

Les acquéreurs, constructeurs, maitres d' ceuvres, architectes devront s'assurer de la faisabilité technique de leur projet et
tenir compte des ouvrages réalisés (fil d'eau de raccordement, position réelle des viabilités, etc...).

Réseau d'adduction d’eau potable :

- Toute construction ou installation nécessitant une dlimentation
conduite de distribution de caracteéristiques suffisantes.

Toutes dispositions techniques devront étre prises pour assurer la détection des f
privée.

en eau potable doit étre desservie par une
vites a lintérieur de la propriété

Réseau d'eaux usées :

Les rejets dans le réseau d'eaux usées sont autorisés unigquement pour les eaux domestiques ou des effluents de

méme nature et composition, conformément & I' arficle L.1331-10 du Code de la Santé Publique.

- Lesrejets d'eaux claires (eaux pluviales, drainage, eaux de ruissellement des cours et terrasses, eaux de vidange
de piscines et cuves ou rejets de pompe & chaleur...) ne doivent en aucun cas rejoindre _wpammac des eaux usées.

- lLes rejets d'hydrocarbures, de substances chimiques, corrosives ou effluents septiques en provendnce de fosses
sont également prohibés, sauf prétfraitement conformes aux dispositions des textes en vigueur, 2
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Réseau d'eaux pluviales : g e W/ < L
Les eaux de pluie devront étre dirigées vers la voirie du lotissement. i A T 1
Les lots n°5-6-7 seront eéquipés de boite de branchement ou d'attentes (voir plan réseau PAasb )

: /
%ﬁﬂ:m:o:i leur

foy s
ace par 'aménageur (cas d'un écoulerne mon grayitaire

. Les acquéreurs de lot seront tenus de rejeter leurs eaux de-ruissellement

raccordement au réseau d'dassainissement pluvial mis en pl
vers la voirie ou vers le bassin de compensation)
dans ces attentes.

Les acquéreurs de lot devront de plus respecter la fransparence hydrauli
cldtures qui devront assurer le libre écoulement des eaux de ruisséleme
bahuts ou de mailles suffisamment larges pour les grillages.

L'espace maximum entre deux barbacanes est fixé & 2m00, la section minimale & 0.10mz.

llesticirappelé aux acquéreurs de lots que lorsque la construction est édifiée en limite de
particulier devra étre mis en place pour candliser 'eau chez lui

que, notamment concernant les ouvrages de
nts : utilisation de barbacanes en cas de murs

propriété, un dispositif technique
et non sur le terrain riverain.
Electricité, téléphone, télédistribution :
Les antennes et paraboles doivent etre instaliées uni
- Les branchements aux différents réseaux d
construction ou installation nouvelle.

quement sur les toitures et en recul par rapport aux fagades sur rue.
oivent étre réalisés en souterrain sur les propriétés privées pour toute
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- Chaque lot devra étre raccordé au branchement électrique, au branchement télécommunications réalisés par
le lotisseur ou les services concessionnaires (cas de branchements particuliers).

Déchets :

La collecte des Ordures Ménageres sera effectuée par les Services de
vid le local Om réalisé & I'entrée de I'opération.
Les bacs de collecte y seront remisés les soirs de collecte.

la Communauté de Commune Petite Camargue

ARTICLE 5 : Caractéristiques des terrains

Regles particuliéres | La division parcellaire est établie suivant |
d'Aménager, suivant I'article 1.3 ci-dessus.

La réunion en une méme main de deux ou plusieurs lots contigus, n'apporte aucune conséguence vis-a-vis de la division

parcellaire et de présent réglement. Toutefois. il n'est pas obligatoire d'établir une clbéture sur les limites séparatives
communes.

Le regroupement des lots en vue de I'édification d'une seu
reglement ou de demander un modificatif ¢&
de plancher de chaque lot.

e plan de composition, piéce PA4 annexée a la présente demande de Permis

le:construction est autorisé sans qu'il y dit lieu de modifier le
I'arété de lotir. La superficie de plancher sera alors la somme de la superficie

ARTICLE 6 : Implantation des constructions par ra

pport aux voies publiques et privées et emprises publiques
Regles particuliéres | De manisre générale, |

€s constructions devront s'implanter le plus au Nord du terrain, préservant ainsi un jardin au Sud.

Les constructions doivent &tre implantées & une distance minimale de 4.00 metres de I'emprise actuelle ou projetée des
voies.

Il est exigé une implantation des

portails en recul de 5 métres minimum par rapport & l'alignement (parking privatif non
clos).

Des implantations différentes peuvent étre autorisées :
- ] - Aux piscines (et plages) non couvertes par une construction.

ARTICLE 7 :

Implantation par rapport aux limites séparatives

Régles particuliéres

Les batiments doivent étre im
batiment au point de Ia limite
d'dltitude entre ces deux point

plantés de telle maniere que la distance, comptée horizontalement de fout point du

séparative qui en est le plus rapproché, soit au moins égal & la moitié de la différence
5 5ANs pouvoir étre inférieure & 4.00 metres.

Reéf: 19053P-01- Opération « Le Magnolia » - BEAUVOISIN PA MARS 2019
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Toutefois, les batiments pourront s'implanter en limite séparative, sans condition d'accolement & une construction
mitoyenne, si la hauteur de la construction au faitage est inférieure & 4,50 m, avec inclinaison des pentes sur le fonds du
demandeur.
Concernant les piscines non couvertes et les plages ne dépassant pas du sol - non réglementé.

ARTICLE 8 : Implantation des constructions sur une méme propriété

X - - - . P
Regles particulieres | Constructions annexes inférieures

@ 4,50 m au faitage (terrasses, piscine et plage, garage, local technique, et abris de
jardin de moins de 30 m2 de surface de plancher : non réglementées.

Autres constructions :

Les constructions nouvelles non contigués doivent étre édificées de telle manisre que la distance horizontale de tout point
d'un batiment ou d'un corps de batiment et le point le plus proche d'un autre

batiment, soit au moins égale & la moitié
L de la hauteur au faitage du batiment le plus élevé, sans pouvoir &tre inférieure & 3m00 : L>= H/2 >=3m00

ARTICLE 9 : Emprise au sol des constructions

Regles particulieéres

L'emprise au sol totale des batiments ne peut excéder 30% de la surface du terrain. T Ak L

ARTICLE 10 : Hauteur maximale des constructions T e B s

Regles particulieres

ARTICLE 11 : Aspect extérieur des constructions

Reégles particulieres | Généralitas -
Il est rappelé que le permis de Construire peut étre refusé ou n'
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leu

batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature

étre accordé que sous réserve de l'observation de
r architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des
a porter atteinte au caractére ou & lintérét des lieux

Ref : 19053P-0
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avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi que d la conservation des perspectives monumentales
{article R.I.21 du Code de I'Urbanisme).

La topographie du terrain doit étre absolument respectée et les niveaux de la construction se repartir et se décaler
suivant la pente.
Le volume :

La hauteur des constructions et la direction des fattages doivent étre déterminés en tenant compte des éléments
correspondants des batiments voisins. Les faitages seront cependant de preférence paralléles & la rue.

Les toitures :

La pente des toitures doit étre déterminée en tenant com

pte des batiments voisins. Elle ne peut étre supérieure & 30%
environ.

Les toitures terrasses sont admises. Elles devront étre délimitées par une rive ou un muret d'acrotére.
Les chassis de toit sont autorisés et presenteront les caractéristiques suivantes :
- Limités au nombre de deux par versant et parlogement ;
- Totalement encastrés dans la toiture :
- Ayant une largeur ne pouvant excéder 0,80 m.
Limplantation des souches de cheminées sera réalisée le plus prés possible du faitage (sauf impératif technigue).
Les capteurs solaires et les panneaux photovoltadiques  doivent complétement étre intégres a la toiture et leurs

réserves d'eau sont interdites en superstructure. De plus les couvertures seront réalisées en tuiles de terre cuite, dites
(canaln ou tuiles demi-rondes de terre cuite d'aspect vieilli.

Les percements :

Les égalités entre pleins et vides, les répétitions systématiques et les symeétries sont & éviter. Les ouvertures seront de plus,
de proportion traditionnelle régionale, franchement rectangulaire dans le sens de la hauteur.

Les volets :
Hormi
frang

s les baies vitrées, les volets des fenétres donnant en facade sur la voirie du lotissement seront en bois, ouvrant & la
dise, sans obligation de réaliser des encadrements crépis ou peints autour des ouvertures.

Les matériaux :

La couleur des matériaux de couverture, des enduits, des m
teintes pratiquées fraditionnellement dans la
destinés & &tre recouverts est interdit.

enuiseries et des huisseries extérieures sera choisie suivant les
commune, c'est-a-dire pas de teintes vives. L'emploi & nu de matériaux

e e ==
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De plus, les enduits tyroliens, de teintes vives ou
projeté fin est préférable & I'enduit écrasé.

Les appareils de climatisations, les prises ou rejes d'air type (« ventouse », les cond
interdites sur les fagcades vues depuis l'espace public.

Toutefois, leur intégration en facade pourra etre opérée, de maniere exceptionnelle, dans les all
linteaux des ouvertures existantes, ainsi gue dans les vitrines, &
et que le dispositif ne crée pas de nuis

ances pour le voisinage.
Des ouvrages indispensables au fonctionnemert des batiments (gaines d'ascenseur, VMC, climatisation...) Peuvent

étre réalisés en toiture & condition qu'ils soient ce faible volume et integrés a la conception architecturale d'ensemble.
Les dispositions bioclimatiques (apports solaires et profections, inertie thermique), les dispositifs d'énergie renouvelable
intégrés & la volumétrie genérale, les dispositifs et couvertures améliorant la rétention d'eau et le tonfort climatique sont

a épiderme fantaisiste sont & exclure. L'enduit d'aspect taloché fin ou
uits, les antennes paraboliques sont

eges, les appuis, ou les
condition de relever d'une conception architecturale

recommandeés.

‘.. \\\\. ...\_ 5 v
. N . g Seppy e YA
Les constructions annexes doivent étre fraitées avec les mémes soins ef les mémes teintes que-le batiment U_»?wﬁo_. ;
Elles seront congues  soit isolément, soit en prolongement de la maison, soit adossées & Ia O_O*cﬂm...@,,%nm_mmmtw_mm elles
devront s'harmonier par leurs volumes et leurs couleurs (murs, toitures et couvertures, percements). e /

Toute antenne dont le réflecteur dép
application de l'article R.421.1 du code
Pour des raisons d'esthétique et de qual
Les modules de climatisation en facad
installation autre.

asse un metre de diameétre est soumise
de I'Urbanisme.

ité paysagére, les antennes paraboli
€ surrue sont interdits sauf dans :

au régime du permis de constuwife, &n
ques ne devront pas étre visibles des rues.
le cas ouils ne pourront faire l'objet d'une

Clotures :

rmmo_g:ﬁmmao?mi m_im@ﬂmﬂao:m__m3<:033m3m3 existant. Elles ne pourront pas dépasser 2,00 m de hauteur et
suivront [a pente du terrain.

Elles devront obligatoirement respecter les fransparences h
écoulement des eaux de ruissellement.

Dans le cadre d'é
supprimes.

De plus, les clétures magonnée
les accumulations ou Ia modifi

ydrauliques d'un gabarit suffisant pour permettre le libre
dification de cléture, les fossés existants devront &tre pris en compte et ne pourront étre obstrués et

s sont interdites dans I'axe des écoulements des eaux de ruissellement connu, pour éviter
cation de ces derniers.

Les cldtures seront constituées :

= Surrues de murs bahuts d'une hauteur comprise
assuree par la mise en

d'éléments de bois ou
climat local (la haie ho

enfre 0,40 m & 0,60 m (la transparence hydraulique sera

dimensionnées), surmontés d'un grillage

by

A claire-voie

’

esde
mogeéne de thuyas ou de cyprés est

Réf: 1
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faces d'aspect gratté, frottasse ou taloché

fin et d'une couleur s'apparentant & la tonalité générale des
constructions existantes.

En limites séparatives, elles seront de préférence constituées par un grilage & claire-voie doublé d'une haie
vive composée d'essences adaptées au climat local. Les éventuelles parties baties seront enduites sur les deux
faces d'une couleur s'apparentant & la tonalité générale des constructions existantes.

Les clétures sur rue, sauf le portail portillon et les haies, seront réalisées par 'aménageur. Elles seront traitées de
facon homogéne et uniforme en aspect et en couleur.

Nota : en présence d'un fossé, les cldtures seront obligatoirement congues afin d'assurer une facilité d'entretien de
l'ouvrage et devront maintenir, et garantir le libre écoulement des eqaux.

Concemant le fossé qui longe la voie du lotissement, coté Sud-Quest,

il devra demeurer libre d'accés afin que
I'Association Syndicale Libre des colotis puisse en assurer le bon entretien et

garantir la pérennité de |'ouvrage.

ARTICLE 12 :Stationnement

_ Regles particuliéres

ARTICLE 13 : Obligations en mat

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou
dehors des voies publiques ou privées communes, sur des emplacements prévus
Il est imposé deux places de stationnements & I'intérieur de I'emprise du lot.

Le Parking Privatif Non Clos sur voie peut étre comptabilisé.

installations devra étre assuré en
a cet effet.

Regles particuliéres

iere d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs, de plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues,
Chaque unité fonciere doit comporter au moins un
en espaces verts dans la propo
locales. el

déplacées, ou remplacées par des plantations equivalentes.

arbre par 100 m2 et les espaces non batis doivent &tre amenages
rtion.de 50% de la surface de l'unité fonciére. Il s’agira, de préférence, d'essences

RRIVE Lkt

ute de Communes
Crirmairaue

-2

Ref: 19053P-01- Opération « Le Magnolia » - BEAUVOISIN

PA MARS 2019




ARTICLE 14 : Superficie de plancher et Superficie imperméabilisée
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Regles
particuliéres

La constructibilité maximale de I'opération sera de 1400m? soit 200
La superficie imperméabilisée maximale autorisée est de 1561mz2.

Elle sera répartie par conformément au tableau reporté ci-dessous.

m? de Superficie de Plancher par lof.

Numéro de Superficie indicative sous réserve bornage Superficie imperméabilisée Superficie de plancher

lot définitif (m?) autorisée (m?) autorisée (m?)
1 600 m? 300 m? 200

2 500 m? 250 m? 200

3 408 m? 204 m? 200

4 414 m? 207 m? 200

5 350 m? 200 m? 200

6 350 m? 200 m? 200

7 303 m? 200 m? 200

,\ / I
m / - k]
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